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1. Einleitung
Das Baureglement der Stadt Burgdorf wurde am 5. Oktober 2022 an die Begriffe und Messweisen des

Ubergeordneten kantonalen Rechts angepasst. Die Verordnung Begriffe und Messweisen im Bauwesen
(BMBYV) ist in ihren Definitionen abschliessend.

Die Arten von Bauten, Anlagen und Einrichtungen (Bauvorhaben) sowie das Nutzungsmass und die
baupolizeilichen Masse sind im Baureglement sowohl im 3. Titel «Grenzen des Bauens» als auch im

4. Titel «Bauzonen und ihre Bestimmungen» vorgeschrieben. Diese Bestimmungen regeln in Anwendung
der BMBV Arten, Abmessungen und die Lage von Gebduden und Gebaudeteilen.

Der vorliegende Anhang zum Baureglement dient dem besseren Verstandnis dieser Regeln und zeigt
beispielhaft anhand von schematischen Skizzen die Grenzen des Bauens auf. Es handelt sich dabei nicht
um einen eigenen Erlass. Rechtswirksam sind die kantonalen und kommunalen Gesetze, Verordnungen,
Dekrete und Reglemente.

Zu beachten ist auch, dass Baugesuche jeweils individuell-konkret beurteilt werden. Je nach Bestand,
Grundstiick, Projekt und planungsrechtlicher Grundlage kann ein Bauvorhaben abweichend zu den hier
aufgezeigten Regelfdllen beurteilt werden.

2. Rechtsgrundlagen, Praxis

Kantonales Recht:

— BSG 721.0 - Baugesetz (BauG) vom 09.06.1985

— BSG 721.1 - Bauverordnung (BauV) vom 06.03.1985

— BSG 725.1 - Dekret lber das Baubewilligungsverfahren (Baubewilligungsdekret, BewD) vom
22.03.1994

— BSG 723.13 - Dekret Uiber das Normalbaureglement (NBRD) vom 10.02.1970

— BSG 732.11 - Strassengesetz (SG) vom 04.06.2008

— BSG 732.111.1 - Strassenverordnung (SV) vom 29.10.2008

— BSG 721.3 - Verordnung liber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV) vom
25.05.2011

Kommunales Recht:
— Baureglement der Stadt Burgdorf (BR) vom 31. Oktober 2005
Die BSIG-Datenbank des Kantons Bern (Bernische Systematische Information Gemeinden) verfiigt Gber

praxisbildende Leitlinien zu den Begriffen und Messweisen:

https://www.gemeinden.dij.be.ch/de/start/bsig/bsig-datenbank.html

3. Einzelne Begriffe und Messweisen nach BMBV

3.1.Fléchen

Seit der Einfiihrung der BMBYV begriinden sich die meisten Flachen auf der Norm SIA 416 Flachen und
Volumen von Gebauden; siehe auch Art. 28 BMBV:
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GF Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und liberdeckte Grundrissflache der
zuganglichen Geschosse. Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter 1.5 m
liegt. Keine Relevanz haben die Beheizung, die Nutzung oder die Warmedammung. Es kann eine
lediglich oberirdische Geschossflache (GFo) beschrankt werden.

Die GF gliedert sich baurechtlich auf in:

HNF  Hauptnutzflachen
NNF  Nebennutzflachen
VF Verkehrsflachen

KF Konstruktionsflachen
FF Funktionsflachen

Abstellplatzrelevante GF (Art. 49 Abs. 2 BauV):

Als Geschossflachen (GF) im Sinne der Bestimmungen fiir die Berechnung der Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge und Fahrrader/Motorfahrrader gelten die Hauptnutzflachen (HNF), die Verkehrsflachen
(VF) und die Konstruktionsflachen (KF). Nicht angerechnet werden Verkehrsflachen fiir die Parkierung
von Fahrzeugen sowie Lagerrdaume, die weder publikumsoffen noch mit Arbeitsplatzen belegt sind.
Ebenfalls nicht mitgerechnet werden Nebennutzflichen (NNF) und Funktionsflachen (FF).

Anrechenbare Gebadudeflache zur Bestimmung der Pflichtflache zur Nutzung der Sonnenenergie bei
Gebiuden nach Art. 31a KEnV! (> 300 m? aGebF):

aGebF Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie (Art. 30
Abs. 2 BMBV). Es handelt sich dabei um den «Fussabdruck» des Gebaudes auf dem Terrain.

3.2.Bauh6hen im Detail

Fassadenhdhe:
Die traufseitige Fassadenhohe Fh tr ist die vordergriindige Bauhohenregelung in den normalen
Bauzonen der baurechtlichen Grundordnung.

Schréigdach Flachdach (nicht begehbar)

1 BSG 741.111 Kantonale Energieverordnung (KEnV) vom 26.10.2011

4|25




Gesamthohe:

Die Gesamthdhe GH findet meistens in Zonen mit Planungspflicht (ZPP) und Uberbauungsordnungen
(UeO) ihre Anwendung. Sie ist oftmals durch eine absolute Kote in Meter iber Meer festgelegt.

Schréigdach Flachdach (nicht begehbar)

Als massgeblicher Messpunkt «hdchster Punkt der Dachkonstruktion» oder «Oberkante der

Dachkonstruktion» nach Art. 14 ff. BMBV wird in kommunalen Erlassen (BR, UeO) zuweilen der Begriff
«max. Dachkote» verwendet.

4. Legende, Abkiirzungen

Legende
bestehend - eingeschossiger Gebdudeteil / kleinere Gebaude
RIS
neu KRHHREXN unterirdische Bauten / Unterniveaubauten
tolofoletetetets!

An- und Kleinbaute
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5. Pflicht der Begriinung von Flachdadchern; Art. 25 Abs. 4 BR

6125



Bauabstinde nach der strukturbildenden Wirkung in den «iibrigen Gebieten»;

Art. 32 Abs. 1 Bst. b BR

6.

Flucht

| Abstand

Strasse
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7. Zonenabstand, unabhangig von Grundstiicksgrenze; Art. 32 Abs. 2 BR

ZoN | ZSF

w2
kGA = Zonenabstand

Lwz

Bauzone

reglementarischer GA = Zonenabstand
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8. Erhohung Grenzabstand zu Zone mit minimalem Wohnanteil; Art. 42 Abs. 1 BR, Fussnote 2

Zone mit min. Wohnanteil

@}@ GA=regl. GA+ 1/2GA @ @

Zone ohne min. Wohnanteil
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9.

Anndhernd quadratischer Gebaudegrundriss, freie Wahl des grossen Grenzabstands (exkl.

Norden); Art. 32 Abs 4 BR
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10. Drehung der Langsseite und des grossen Grenzabstandes bei Gebdudeerweiterungen; Art. 32 BR

O Q
N

kGA A

kGA

gGA

neue Langsseite

Strasse
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11. Kleineres Gebiude / eingeschossiger Gebaudeteil im grossen Grenzabstand; Art. 32 Abs. 4 BR

Strasse

StrA StrA

kKGA
kGA KGA

kGA
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12. Praxis Ndaherbau im grossen Grenzabstand mit Flachenausgleich des freizuhaltenden besonnten
Griinraums; Art. 32 Abs. 4 BR
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13. Gebiudeabstand bei altrechtlichem Grenzabstand; Art. 33 Abs. 2 BR
Beispielsweise in Wohnzone W2 (kGA = 4.00 m, gGA = 10.00 m)

o O
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200m |, 4.00m
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F Y
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A A
A
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14.

Gebdudeabstand bei Reduktion des Gebaudeabstandes um 25% mit Naherbaurecht;

Art. 33 Abs 2 und 4 BR
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15. Anbauten mit anrechenbarer Gebiudefliche max. 60m?; Art. 33 Abs. 3 und Art. 34 Abs. 2 BR
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16. Kleinere Gebaude, eingeschossige Gebdudeteile, An- und Kleinbauten; Art. 33 Abs. 3 und
Art. 34 BR
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17. Kleinere Gebaude und eingeschossige Gebaudeteile mit anrechenbarer Gebdudefliche max.
20m?; Art. 34 Abs. 1 und 4 BR
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18. Unterniveaubauten und unterirdische Bauten; Art 35 und 35a BR
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19. Vorspringende Gebaudeteile; Art 36 BR und Praxis
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20. Gebaudeldnge; Art 37 Abs. 1 BR
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21. Fassadenhohe bei Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageneinfahrten; Art. 37 Abs. 2 BR

Fh tr

Fh tr
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22. Baupolizeiliche Masse am Gebaude mit Attikageschoss; Art.
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23. Untergeschosse; Art. 38 Abs. 1 BR
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24. Technische Dachaufbauten; Art. 38 Abs. 6 BR

Kamin
Laftungszug
Schachtkopf
Liftanlage
Keine besondere Hohenregelung,
aber technisches Minimum
X

4P X £ 1.50m

(exklusiv Arbeitszone)
® ¢K Technische Dachaufbaute

X

Prioritat technische Anlagen im Gebaude

X
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